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...Verkaufen leicht gemacht!

Normal 115,99
Kaufpreis

Wohnflache

m?2 5
Zimmer insgesamt

668 m?2 2016
Grundstuck Baujahr

Kaufpreis und Preise

Objektdaten im Uberblick

Objekt-ID i-1071

Anzeige Bestandsimmobilien
Objektart Einfamilienhaus
Objektrubrik Haus

StralRe und Hausnr. Op'n Dorp 4a

PLZ 24217

Stadt/Ort Barsbek

Verfugbar ab Nach Vereinbarung
Besichtigung Nach Vereinbarung
Wohnflache 115,99 m?2
Grundstuck 668 m?2

Nutzflache 23,53 mz
Gesamtflache 139,52 m?
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Objektdaten im Uberblick

Zimmer insgesamt 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Kiichen 1

Baujahr 2016
Energieausweis

Energieausweis liegt vor

Baujahr It. Energieausweis 2016
Energiebedarf 36,43 kWh/(mz2ea)
Energieeffizienzklasse A

Energiebedarf des Gebéaudes: _-

www.immo-zentrum.de ¢ info@immo-zentrum.de Seite 2 von 9



Internet: www.immo-zentrum.de

immo-zentrum.de . N
Hier bin ich Zuhause! Objekt-1D: i-1071

Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus wurde 2016 in Holzstdanderbauweise mit RAL-Gltezeichen errichtet.
Das Haus wurde in energiesparender Bauweise als KfW 55-Haus gebaut und mit einem Klinker versehen. Im
Erdgeschoss befindet sich eine integrierte Garage mit angrenzenden Abstellraum. Zwei Gauben und eine um das
Haus herumlaufende Terrasse runden das Gesamtbild des Hauses ab. Die grofRe Holzterrasse ist im Gartenbereich
teilweise Uberdacht, so dass man selbst bei aufkommenden Regen nicht gleich ins Haus fllichten muss. Das Objekt
befindet sich auf einem 668 m2 grof3en Grundstiick in einer verkehrsgiinstigen Lage. Rein optisch handelt es sich um
eine Doppelhaushalfte, da die eigene Garage mit der des Nachbarhauses verbunden ist. Eine zusatzliche
Ausbaureserve befindet sich Giber der Garage im Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden neben dem Flur ein Zimmer, der offene Wohn- und Essbereich, ein Gaste-WC mit Dusche
sowie der Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zur Garage. So kann der Einkauf selbst bei schlechtem Wetter
trocken ins Haus gebracht werden. Hinter der Garage befindet sich ein Abstellraum mit zusétzlicher Au3entiir zum
Garten. So kdnnen die Gartengerate und -mébel schnell und reibungslos verstaut werden. Der Wohn- und
Essbereich ist aufgrund der vielen Fensterflachen lichtdurchflutet und hell. Uber die U-férmige Holztreppe gelangt
man vom Erdgeschoss ins Dachgeschoss.

Oben angekommen befindet man sich auf dem Flur. Von dort aus sind drei weitere Zimmer und das Badezimmer zu
erreichen. Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne und ein Waschbecken. Die beiden Gauben decken die
drei weiteren Zimmer ab. Wobei sich eine Gaube Uber 2 Zimmer erstreckt, so dass es in allen Zimmern auch
raumhohe Bereiche ohne Schragen gibt. Die drei Zimmer kdnnen als Kinderzimmer und/oder als Schlafzimmer
genutzt werden. Auch die Nutzung als Gaste- und/oder Arbeitszimmer ist méglich. Die drei Zimmer sind von tber 8
m2 bis knapp 10,50 m2 grof3.

Das Haus verflgt Gber eine optimale Raumaufteilung und ist aufgrund seiner vier Zimmer auch fir Familien mit
Kindern geeignet. Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache méglich und lohnt sich bestimmt.

Lagebeschreibung

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in Barsbek. Barsbek liegt in der Probstei und gehdrt zum Kreis Plon.
Der Ort befindet sich in einer landlichen und verkehrsgiinstigen Lage. Durch die direkte Anbindung an die B 502 sind
Litjenburg oder Kiel schnell zu erreichen. Barsbek liegt etwa 15 km nordéstlich von Kiel und ungeféahr 3 km westlich
von Schdnberg entfernt. Die landliche Lage und die einmalige Vogelwelt im Naturschutzgebiet "Barsbeker See"
zeichnen den Ort aus.

Einige Entfernungen im Uberblick:

Von Barsbek nach Schonberg: ca. 4 km

Von Barsbek nach Laboe: ca. 8 km

Von Barsbek nach Heikendorf: ca. 9 km

Von Barsbek nach PIl6n: ca. 34 km

Von Barsbek nach Kiel: ca. 18 km

Von Barsbek nach Litjenburg: ca. 24 km

Von Barsbek nach Heidkate (Strand): ca. 4 km

Die umliegenden Ostseebander, wie beispielsweise Schdnberger Strand oder Laboe sind nur wenigen Minuten mit
dem Auto zu erreichen. Somit liegt Barsbek in einer der schénsten Urlaubsregionen von Schleswig-Holstein. Die
unmittelbare Strandnéhe bietet einen hohen Erholungswert und ist bei Urlaubern sehr beliebt. Der Strand ist mit dem
Fahrrad in ca. 10 Minuten durch Felder und Wiesen zu erreichen.
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Die unmittelbare Nahe nach Schonberg bietet viele Vorteile, da sich dort beispielsweise gute Einkaufsmaglichkeiten,
eine Gesamtschule, diverse Sportstatten, Kindertagesstéatten, Arzte, Apotheken und sonstige Einrichtungen

befinden.

Wer gerne ruhig und landlich Leben mdchte, sollte sich das angebotene Objekt unbedingt anschauen.

Karte

1 502

20009

Objektaustattung

Terrasse Ja
FuRbodenheizung Ja
Géaste-WC Ja

Ausstattungsbeschreibung

Besondere Ausstattungsdetails:

Hozlstanderbauweise mit Zertifikat (RAL)
Kfw 55 Haus (Energieeffiziente Bauweise)
Verblendmauerwerk

Garage mit Abstellraum im Haus integriert
Uberdachter Hauseingang

2 Gauben im Dachgeschoss
Velux-Fenster im Dachgeschoss
Warmepumpe

FuRbodenheizung

Fenster 3-fach verglast

Separates Gaste-WC mit Dusche

Offener Wohn- und Essbereich
Einbaukiiche
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« GroRRe Holzterrasse (teilweise tiberdacht)
* Holzterrasse rund ums Haus

» Gartenhaus

* Auch als Ferienhaus nutzbar

« Verkehrsheruhigte Lage

Sonstiges

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Unsere Finanzierungsexperten beantworten in einem
personlichen Gespréach gerne alle Fragen rund um die Finanzierung und erstellen lhnen einen kostenlosen und
unverbindlichen Finanzierungsvorschlag unter Einbindung aller moglichen Fordergelder. Eine Finanzierung ist auch
ohne Eigenkapital méglich.

Senden Sie uns einfach eine kurze E-Mail mit lThren Kontaktdaten und wir werden uns umgehend zwecks
Terminabsprache fir ein persénliches Gesprach bei Ihnen melden.

Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache moglich.

immo-zentrum.de

Hier bin ich Zuhause! ...verkaufen leicht gemacht!

www.immo-zentrum.de e info@immo-zentrum.de

1071 _startfoto 1071 hausansicht_1
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1071 _hausansicht_2

1071 _terrasse_1

1071_terrasse_2

1071_terrasse_3

1071 gartenhaus_1

1071 _wohnbereich_1
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1071_wohnbereich_2

1071 flur_eg 1

1071 _zimmer_eg 1

1071_gaeste_wc_1

1071 _zimmer_2

1071 _zimmer_1
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1071 _zimmer_3 1071 _badezimmer_1

1071 _zimmer_4 1071 _zimmer_5

1071 _zimmer_6 1071 _zimmer_7
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Kontaktdaten

Ihr(e) Ansprechpartner(in):

Wolf Matthias
OstseestralRe 15
24217 Schoénberg

Telefon: 04344/4126650
Telefax: 04344/4126651
E-Mail: m.wolf@immo-zentrum.de

Hinweise

Das Exposé soll Ihnen in kurzer und knapper Form die wesentlichen Daten des Angebotes vermitteln. Alle
Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Unsere Angaben beruhen auf den Auskiinften
des Auftraggebers. Fur unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und/oder grober Fahrlassigkeit. Es gelten
unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die Sie jederzeit auf unserer Internetseite einsehen kénnen.

Anderungen, Irrtum und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.

Weitere Informationen bekommen Sie auf Anfrage - sprechen Sie uns an! Wir diirfen Ihnen weitere Informationen
zum Objekt jedoch erst weitergeben, wenn uns lhre vollstandige Anschrift und Telefonnummer vorliegt. Fir einen
Besichtigungstermin stehen wir ebenfalls gerne nach Terminvereinbarung zur Verfigung. Bitte beachten Sie,
dass Besichtigungstermine ausschlief3lich mit uns abzustimmen sind.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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