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Objekt-1D: i-1002

Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Normal
Kaufpreis

89,63 m?2 3
Wohnflache Zimmer insgesamt

264 m?2
Grundstiick

1998
Baujahr

Kaufpreis und Preise

Ké&uferprovision

3,570% inkl. gesetzl. MwSt.

Objektdaten im Uberblick

Objekt-ID i-1002

Anzeige Bestandsimmobilien
Objektart Einfamilienhaus
Objektrubrik Haus

PLZ 24991

Stadt/Ort Grof3solt

Land Deutschland
Verfugbar ab sofort

Besichtigung Nach Vereinbarung
Wohnflache 89,63 m?2
Grundsttick 264 mz

Nutzflache 17,22 m?
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Objektdaten im Uberblick

Gesamtflache 106,85 m2
Zimmer insgesamt 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Kiichen 1
Objektzustand Neuwertig
Baujahr 1998
Energieausweis

Energieausweis liegt vor
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1998

Energiebedarf

91,60 kWh/(mza)

Energieeffizienzklasse

Energiebedarf des Gebéaudes:
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus mit Teilkeller. Das Haus wurde 1998 gebaut
und verfugt Uber eine Wohnflache von 89,63 m2 zzgl. einer Nutzflache von 17,22 m2. Die Grundstlicksgréf3e betragt
264 m2, Das Haus liegt im Gruinen und ist umgeben von Feldern und Wiesen.

Das Haus selbst verfiigt Gber 2 Geschosse und wurde in massiver Bauweise mit einem rotlichen Klinker errichtet.
Das Objekt ist mit einem Satteldach ausgestattet und verfiigt tiber eine grof3ziigige Gaube mit zwei Fenstern, so
dass im Bedazimmer des Obergeschosses keine Schragen vorhanden sind. Zudem wurde das Badezimmer
wandhoch verfliest und ist mit hochwertigen Armaturen ausgestattet. Im Obergeschoss befinden sich weiter noch ein
grof3es Schlafzimmer und ein Gaste- oder Kinderzimmer.

Im Erdgeschoss befindet sich der groRziigige Wohn- und Essbereich, der Flur ein Gaste-WC und der
Hauswirtschaftsraum. Im Wohnbereich ist zudem ein Erker vorhanden, der fir viel Licht und angenehmes Wohnen
sorgt. Der Erker in Verbindung mit der offnen Kiiche verleihen dem Objekt einen besonderen Charme und sorgen fiir
ein ausgepragtes Wohlfiihlklima. Das Gaste-WC ist ebenfalls wandhoch verfliest und verfiigt neben der Dusche
auch noch Uber eine praktische Handtuchheizung.

Vom offenen Wohn-/Essbereich gelangt man Giber die Wendeltreppe in den Teilkeller. Der Teilkeller besteht aus
einem groRen Raum und kénnte als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Die Lichtschachte und Kellerfenster
sorgen fur ausreichend Tageslicht und verschaffen eine wohnliche Atmosphére. Telefon- und Netzwerkanschllsse
sind ebenfalls vorhanden.

Im AulRenbereich des Hauses befindet sich zudem noch ein massiver Abstellraum mit Stahltir. Hier kénnen
beispielsweise Gartengerate untergebracht werden. Die Garage befindet sich in einem renovierungsbedirftigen
Zustand und kénnte als zusatzliche Abstellflache genutzt oder erneuert werden.

Besonders hervorzuheben ist die moderne Geb&udetechnik (EIB/KNX). Hierbei handelt es sich um ein Bussystem
mit dezentralen intelligenten Einheiten, die beispielsweise folgende Vorteile gegeniiber konventionellen Systemen
bieten: Einsparung von Leitungsgut und somit Reduzierung der Brandlast, erhthte Kommunikationsmdglichkeiten,
einfache Erweiterungsmaoglichkeiten und flexible Nutzungsanderungen. Anders ausgedriickt bedeutet dies: In jedem
Raum sind Telefon sowie Netzwerkanschluss vorhanden und Sie kdnnen die dimmbaren LED-Strahler in jedem
Raum direkt ansteuern.

Das Haus eignet sich insbesondere fiir Familien mit einem Kind sowie fir kinderlose Ehe- oder Lebenspartner. Ein
Besichtigung lohnt sich ganz bestimmt und ist jederzeit nach Absprache méglich.

Lagebeschreibung

Grof3solt ist eine Gemeinde im Kreis Schleswig-Flensburg im Bundesland Schleswig-Holstein. Grof3solt hat ungeféahr
1.900 Einwohner und ist ein Zusammenschluss ehemals selbstandiger Gemeinden und besteht heute aus folgenden
Ortsteilen: Grof3solt-GroRRsoltbriick, Grof3soltwesterholz, GroR3soltholz, Bistoft-Muhlenbruck, Estrup und Kollerup. Die
Bondenau und ihr Zufluss, die Kielstau, durchflieBen die Gemeinde von Ost hach West und miinden im Trel3see,
aus dem wiederum die Treene entspringt. Die Treene entspringt siddstlich von Flensburg und miindet bei
Friedrichstadt in die Eider. Mit einer Lange von 95 km ladt die Treene zum Wandern ein und ist ein beliebtes
Paddelrevier.

Grof3solt liegt ca. 12 km sudéstlich von Flensburg entfernt und hat eine unmittelbare Nahe zur Autobahn A7 in
Richtung Tarp. Schleswig liegt ca. 28 km sidlich von Grof3solt entfernt und ist mit dem Auto in weniger als 30
Minuten zu erreichen. Kappeln liegt im Osten von Grof3solt und ist ca. 32 km
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entfernt. Nordostlich ist die Ostsee um Westerholz mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu ereichen.

Objekt-ID: i-1002

Internet: www.immo-zentrum.de

Die Gemeinde betreibt einen Markttreff, der fir die Grundversorgung der Bevolkerung sorgt. GroR3solt ist vom Land
Schleswig-Holstein fir die vorbildliche Schaffung von giinstigen Wohnraum ausgezeichnet. Die Gemeinde ist standig
bemiiht, die Lebensbedingungen fiir Familien mit Kindern zu verbessern. Die Kleinsten ab einem Jahr werden in den
evangelischen Kindergarten in der Nachbargemeinde Freienwill betreut. Die Grundschuler besuchen die Schule in
Grof3solt, und Gemeinschaftsschule sowie weiterfilhrende Schulen gibt es im 6 km entfernten Satrup und in

Flensburg. Drei aktive Feuerwehren sowie zahlreiche Vereine gehdren zur Gemeinde. Neben diversen
Sehenswiirdigkeiten sind auch einige Kulturdenkmale in Gro3solt anzufinden.

Objektaustattung

Qualitat der Ausstattung

Kuche

Bad

Balkon
Heizungsart
Stellplatz
Carport

Garage

Anzahl Etagen
Dachform
Energiestandard
Ausblick
FuRboden
FuBbodenheizung
Gaste-WC
Keller

Freistehend

Ausstattungsbeschreibung

Besondere Ausstattungsdetails:

Gut

1

Vollbad

Nein
Zentralheizung
Ja

0

Ja

1,5

Satteldach
Niedrigenergiehaus
Wiese

Laminat

Ja

Ja

Ja

Ja

» Zentrale Staubsaugeranlage ist sehr leise und bietet hygienisches Wohnumfeld. Die angesaugte Luft wird

gereinigt und Uber die zentrale Saugeinheit nach auf3en aus dem Haus geblasen. Die
Geruchsbeléastigung entfallt dadurch, was besonders fiir Feinstaub-Allergiker von Vortell ist.
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e Hochwertige Einbaukiche

+ Wandhangende Gas-Brennwerttherme von BROTJE aus 2012

» FuBbodenheizung im kompletten Erdgeschoss und Teilkeller (mit Einzelraumregelung)

» Eckbadewanne mit hochwertigen Armaturen im Obergeschoss

« Das Badezimmer ist wandhoch gefliest

* Bussystem (EIB/KNX) mit dimmbarer LED-Beleuchtung

» Telefon und Netzwerk im kompletten Haus

Sonstiges

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Unsere Finanzierungsexperten beantworten in einem
personlichen Gesprach alle Fragen rund und um die Finanzierung und erstellen Ihnen einen kostenlosen und
unverbindlichen Finanzierungsvorschlag unter Einbindung aller méglichen Fordergelder. Finanzierung auch ohne

Eigenkapital moglich.

Senden Sie uns einfach eine kurze E-Mail mit lhren Kontaktdaten und wir werden uns umgehend zwecks Absprache

fur einen Besichtigungstermin bei lhnen melden.

Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache maglich.

1001_hausansicht_1

1001_hausansicht_2
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1001_wohn_essbereich_1 1001_wohn_essbereich_2

1001_wohn_essbereich_3 1001_gaeste_wc

1001_kinderzimmer_1 1001_kinderzimmer_2
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e

1001_kinderzimmer_3

1001_schlafzimmer_1

1001_schlafzimmer_2

1001_bad_1

1001_bad_2

1001_bad_3
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Kontaktdaten

Ihr(e) Ansprechpartner(in):

Nicole Wolf
Wuhrt 2
24217 Barsbek

Telefon: 04344/4126650
Telefax: 04344/4126651
E-Mail: info@immo-zentrum.de

Hinweise

Das Exposé soll Ihnen in kurzer und knapper Form die wesentlichen Daten des Angebotes vermitteln. Alle
Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Unsere Angaben beruhen auf den Auskiinften
des Auftraggebers. Fur unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und/oder grober Fahrlassigkeit. Es gelten
unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die Sie jederzeit auf unserer Internetseite einsehen kénnen.

Anderungen, Irrtum und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.

Weitere Informationen bekommen Sie auf Anfrage - sprechen Sie uns an! Wir diirfen Ihnen weitere Informationen
zum Objekt jedoch erst weitergeben, wenn uns lhre vollstandige Anschrift und Telefonnummer vorliegt. Fir einen
Besichtigungstermin stehen wir ebenfalls gerne nach Terminvereinbarung zur Verfigung. Bitte beachten Sie,
dass Besichtigungstermine ausschlief3lich mit uns abzustimmen sind.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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