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Immobilien « Neubauprojekte  Finanzierung

Normal
Kaufpreis

76,44 m2
Wohnflache

3
Zimmer insgesamt

15.236 m? 1972
Grundstuck Baujahr

Kaufpreis und Preise

Ké&uferprovision keine
Objektdaten im Uberblick

Objekt-ID i-1105

Anzeige Bestandsimmobilien
Objektart Eigentumswohnung
Objektrubrik Wohnung

StralRe und Hausnr. Sandkamp 4

PLZ 21465

Stadt/Ort Reinbek

Verfugbar ab sofort

Besichtigung Nach Vereinbarung
Wohnflache 76,44 m2
Grundsttick 15.236 m?
Gesamtflache 76,44 m?
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Objektdaten im Uberblick

Zimmer insgesamt 3

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl Kiichen 1
Objektzustand Gepflegt
Baujahr 1972
Energieausweis

Energieausweis liegt vor
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1972
Energiebedarf 113,00 kWh/(mz2ea)
Energieeffizienzklasse D

Energiebedarf des Gebaudes: _-
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Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung wurde 1971 in massiver Bauweise errichtet. Die Wohnung befindet sich in
einem Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten. Das Mehrfamilienhaus verfugt ber ein Flachdach und jede Wohnung
ist mit einer Loggia ausgestattet. Die Wohnungen verteilen sich Uiber 4 Geschosse. Die zum Verkauf stehende
Wohnung befindet sich im Obergeschoss direkt unterm Dach. Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern plus Kiche und
Bad. Ein separates Gaste-WC kommt ebenfalls noch hinzu.

Direkt vorm Haus befindet sich ein Kfz-Stellplatz, der Giber eine Nutzungsgebiihr abgegolten wird und exklusive zur
Wohnung gehort. Weiter gehort zur Wohnung auch noch ein Tiefgaragenstellplatz. Die Tiefgarage befindet sich
direkt neben der Wohnanlage, sodass der Weg zum eigenen Auto nicht weit entfernt liegt. Da das Mehrfamilienhaus
mit einem Vollkeller errichtet wurde, gehdrt zur Wohnung naturlich auch noch ein eigener Keller. Weiter gibt es auch
noch Gemeinschaftskeller in Form von Waschkiiche und Fahrradkeller. Anzumerken ist, dass der Fahrradkeller Uber
eine Kelleraufl3entreppe verfiigt, was die Nutzung erheblich erleichtert. Ein Schwimmbad und eine Sauna gehdren
ebenfalls noch zur Anlage und kénnen auch genutzt werden.

Wie bereits angesprochen besteht die Wohnung selbst aus 3 Zimmern plus Kiiche, Bad und Géaste-WC. Uber das
gepflegte und helle Treppenhaus gelangt man in die Wohnung. Erwdhnt werden sollte noch, dass sich auf jeder
Seite vom Treppenhaus 4 Wohnungen befinden, sodass es auf jeder Geschossebene jeweils nur zwei
Wohnungseingange gibt. Nach dem Betreten der Wohnung befindet sich auf der rechten Seite die Kuiche. Eine
Einbaukilche ist aktuell nicht vorhanden und muss noch angeschafft werden. Neben der Kiiche befindet sich das
Elternschlafzimmer. Der Flur hat eine optimale Gro3e und erméglicht einen leichten Zugang zu allen Raumen.

Auf der linken Wohnungsseite befinden sich unmittelbar neben der Wohnungseingangstir ein klassisches Géaste-
WC, uber einen kleinen Durchgangsflur gelangt man vom Flur in ein weiteres Zimmer, welches beispielsweise als
Ess-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnte. Rechts daneben liegt dann noch das Wohnzimmer. Das
Wohnzimmer ist mit einem groRen Fenster (spendet viel Licht) und einer Terrassentiir ausgestattet. Uber die
Terrassentiur gelangt man auf die Loggia. Die gemiitliche Loggia verfligt Giber einen Abstellrum und ist beleuchtet
(AuBenlampe). Ferner st eine elektrische Markise installiert, die vor zu viel Sonnenstrahlung schiitzt. Da die
benachbarten Wohneinheiten versetzt errichtet wurden, ist die Loggia vor Blicken geschuitzt, was fur viel
Gemitlichkeit sorgt. Am Stirnende des Flures ist zu guter Letzt dann noch das Badezimmer anzufinden, welches mit
einer Badwannen-Duschkombination ausgestattet ist.

Die Wohnung eignet sich fur Familien mit einem Kind sowie fiir Paare ohne Kinder, die ein Zimmer vielleicht als
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen mochten. Wer gerne etwas mehr Platz haben méchte, kann die Wohnung
naturlich auch als Singlewohnung nutzen. Die Wohnung ist aktuell nicht bewohnt und kann daher kurzfristig
erworben und bezogen werden. Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache méglich und lohn sich ganz
bestimmt.

Lagebeschreibung

Die zu verkaufende Eigentumswohnung befindet sich in Reinbek. Im Studen von Schleswig-Holstein liegend befindet
sich Reinbek im Kreis Stormarn. Der Kreis Stormarn grenzt im Siden an die Freie und Hansestadt Hamburg, im
Westen an den Kreis Segeberg, im Norden an Ostholstein und im Osten an Lubeck und den Kreis Herzogtum
Lauenburg. Weiter zahlt der Kreis Stormarn zur Metropolregion Hamburg, die rund 28.500 km2 umfasst und in der
Uber 5 Millionen Menschen leben. Sie umfasst neben Hamburg noch Teile von folgenden Léndern: Schleswig-
Holstein, Niedersachen und Mecklenburg-Vorpommern. Die wachstumsférdernden Ziele der Region werden in
einem Staatsvertrag und einem Kooperationsvertrag definiert. Zu den Trégern dieser Organisation gehtéren neben
den genannten Landern beispielsweise auch diverse Industrie- und Handelskammern.
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Reinbek ist mit seinen rund 28.000 Einwohnern die zweitgroRte Stadt im Kreis. Die Stadt selbst gliedert sich in 6
Bezirke und 22 Stadteile. Zu den 6 Bezirken gehdren Alt-Reinbek, lhnenpark, Schénningstedt, Neuschénningstedt,
Ohe und Krabbenkamp. Stiddstlich von Reinbek befindet sich der Mihlenteich, der durch die Bille angestaut wurde.
Die Bille flief3t mit einer Lange von rund 65 km tberwiegend durch Schleswig-Holstein und zum Teil auch noch durch
Hamburg. Als Nebenfluss der Elbe entspringt sie in der Hahnheide (Waldlandschaft in Trittau) und miindet in
Hamburg in die Unterelbe. Am Ufer des Mihlenteichs befindet sich das Reinbeker Schloss. Der Kreis Stormarn
selbst hat eine Flache von rund 766 km2 aufzuweisen und seinen Sitz in Bad Oldesloe.

In Reinbek sind neben vielen Griinflache auch noch landwirtschaftliche Flachen anzufinden, die viel Raum zur
Erholung und fur Freizeitmoglichkeiten bieten. Dies nicht zu Letzt durch den angrenzenden Sachsenwald. Der
Sachsenwald sowie der Forstgutsbezirk Buchholz sind zwei gemeindefreie Gebiete in Schleswig-Holstein. Der
Sachsenwald grenzt an den Kreis Stormarn und liegt dstlich von Hamburg. Die Hamburger Stadtteile Lohbriigge und
Bergedorf grenzen direkt an den Sachsenwald. Auch Wentorf bei Hamburg grenzt an den Sachsenwald. Zwischen
Wentorf und dem Mihlenteich befindet sich auch der Wentorf-Reinbeker Golfclub, der bereits im Jahr 1901
gegrundet wurde und mit einer anspruchsvollen 18 Loch-Anlage auftrumpfen kann. Eine weitere Golfanlage, namlich
der Golfclub Gut Glinde liegt im Nordwesten nicht weit von Reinbek entfernt.

Aufgrund der guten Lage hat Reinbek eine optimale Verkehrsanbindung vorzuweisen. So verlauft noérdlich von
Reinbek die Autobahn 24 von Hamburg nach Berlin. Im Westen von Reinbek ist ebenfalls nur unweit entfernt, die
Autobahn 1 anzufinden. Auf der Al gelangt man auf dem kiirzesten Weg nach Ostholstein. Wer beispielsweise an
den Wochenenden beliebte Ostseebader wie den Timmendorfer Strand, Scharbeutz, Grémitz oder auch Dahme
aufsuchen mochte, hat diese Uber die Al schnell erreicht. Im Osten ist dann noch die Bundestral3e 404 anzufinden,
die auf Hohe der Al bei Bargteheide in die Autobahn 21 tGbergeht und auf dem letzten Teilabschnitt bis nach Kiel
wieder zur BundesstralRe 404 wird. Stidlich von Reinbek gelegen sind dann noch die Autobahn 25 sowie die
BundestraRen 5 und 207 anzutreffen.

Direkt vor der Haustlr befindet sich auch die Bundesbahnlinie Hamburg — Berlin und tber eine S-Bahn ist Reinbek
optimal mit Hamburg verbunden. Die Verkehrsbetriebe stellen dann zudem noch diverse Buslinien zur Verfiigung,
die das Verkehrsnetz vervollstandigen. Die Infrastruktur und Einkaufsmdglichkeiten sind daher in Reinbek ebenfalls
optimal. Neben diversen Wochenmarkten gibt es auch die bekannten Supermarkte, in denen die Dinge fur den
taglich Bedarf schnell besorgt sind. Ein Einkaufsdienst fir Seniorinnen und Senioren sorgt dafiir, dass auch nicht
mehr so mobile Menschen ihre Lebensmittelmittel bekommen.

Aber auch Arzte, Apotheken, das Krankenhaus St. Adolf-Stift, Schulen, Férderzentren sind vor Ort anzufinden.
Neben diversen Grundschulen befinden sich vor Ort auch noch die Gemeinschaftsschule Reinbek sowie das
Gymnasium Sachsenwaldschule. Weiter gibt es natiirlich auch noch diverse Sportstatten und Verbande. Hierzu
gehdren beispielsweise der TSV Reinbek oder der Sport-Park Reinbek. Ferner gibt es fiir alle Altersgruppen im
Mittelzentrum ein breites Sportangebot. Natirlich dirfen aber auch Cafés, Restaurants, Kindergarten,
Kindertageseinrichtungen, Kirchen, Bildungs- und Kulturangebote sowie 6ffentliche Einrichtungen nicht fehlen. Hier
sind Angebote fur Alt und Jung zu finden. Spielkreise und Mutter-Kind-Gruppen sind benefalls vor Ort. Diverse
Sehenswirdigkeiten runden das Angebot ab.
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Karte

Google
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STEMWARDE

Objektaustattung

Qualitat der Ausstattung Einfach

Kiiche 1

Bad Bad mit Badewannen-Duschkombination
Balkon 1

Heizungsart Zentralheizung
Stellplatz 1

Tiefgarage 1

Anzahl Etagen 4

Dachform Flachdach
Etage 4

Géste-WC Ja

Keller Ja
Freistehend Ja

Ausstattungsbeschreibung
Besondere Ausstattungsdetails:

» Gemiitliche Eigentumswohnung
* MFH in massiver Bauweise mit Flachdach
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» 8 Wohneinheiten im Mehrfamilienhaus

* Wohnung liegt im Obergeschoss unterm Dach (4 Geschosse)

« 3 Zimmer plus Kiiche und Bad

» Separates Gaste-WC

» Badezimmer mit Wannen-Duschkombination
* FUr Familien mit max. einem Kind geeignet

« Loggia mit Beleuchtung und Abstellraum

* Loggia ist versetzt (Sichtschutz)

« Elektrische Markise (Loggia)

» Tiefgaragenstellplatz

« Stellplatz mit Nutzungsgebihr

« Stellplatz direkt vorm Haus

» GroRes Wohn- und Esszimmer

* Nutzung von Schwimmbad und Sauna
 Doppelverglaste Kunststofffenster

* Teilweise innenliegende Plissees

« Innenliegende Sichtschutz-Rollos mit Seilzug
» Gegensprechanlage mit Turéffner

* Eigener Kellerraum

» Gemeinschaftskellerraum fir Waschmaschine
 Fahrradkeller mit Kellerau3entreppe

» Gaszentralheizung aus 2007

» Gepflegte Gartenanlagen

» Hausverwaltung vorhanden

 Optimale Verkehrsanbindung

 Lage nahe Hamburg

 Bevorzugte und ruhige Lage

Sonstiges
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Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Unsere Finanzierungsexperten beantworten in einem
personlichen Gesprach gerne alle Fragen rund um die Finanzierung und erstellen lhnen einen kostenlosen und

unverbindlichen Finanzierungsvorschlag unter Einbindung maglicher Férdergelder.

Senden Sie uns einfach eine kurze E-Mail mit Ihren Kontaktdaten und wir werden uns umgehend zwecks

Terminabsprache fir ein persénliches Gesprach bei Ihnen melden.

Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache maglich.

Hier geht es zum Immobilienvideo.
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1105 loggia_3 1105 loggia 2

1105 loggia_4 1105 _stellplatz_2

1105_stellplatz_1 1105 tiefgarage 1
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Kontaktdaten

Ihr(e) Ansprechpartner(in):

Wolf Matthias
OstseestralRe 15
24217 Schoénberg

Telefon: 04344/4126650
Telefax: 04344/4126651
E-Mail: info@immo-zentrum.de

Hinweise

Das Exposé soll Ihnen in kurzer und knapper Form die wesentlichen Daten des Angebotes vermitteln. Alle
Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Unsere Angaben beruhen auf den Auskiinften
des Auftraggebers. Fur unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und/oder grober Fahrlassigkeit. Es gelten
unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die Sie jederzeit auf unserer Internetseite einsehen kénnen.

Anderungen, Irrtum und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.

Weitere Informationen bekommen Sie auf Anfrage - sprechen Sie uns an! Wir diirfen Ihnen weitere Informationen
zum Objekt jedoch erst weitergeben, wenn uns lhre vollstandige Anschrift und Telefonnummer vorliegt. Fir einen
Besichtigungstermin stehen wir ebenfalls gerne nach Terminvereinbarung zur Verfigung. Bitte beachten Sie,
dass Besichtigungstermine ausschlief3lich mit uns abzustimmen sind.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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