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Hier bin ich Zuhause!

Internet: www.immo-zentrum.de

Objekt-1D: i-1049

Badespald in Schleswig garantiert!

immo-zentrum.de

Hier bin ich Zuhause!

...Verkaufen leicht gemacht!

www.immo-zentrum.de » info@immo-zentrum.de

Normal 103,75 m2
Kaufpreis Wohnflache

4 506 m?2
Zimmer insgesamt Grundstuck

1900
Baujahr

Kaufpreis und Preise

Ké&uferprovision

5,950% inkl. gesetzl. MwSt.

Objektdaten im Uberblick

Objekt-ID i-1049

Anzeige Bestandsimmobilien
Objektart Einfamilienhaus
Objektrubrik Haus

Stadt/Ort Schleswig
Verfligbar ab Nach Vereinbarung
Besichtigung Nach Vereinbarung
Wohnflache 103,75 m2
Grundstuck 506 m?2

Nutzflache 16,97 m?
Gesamtflache 120,72 m?

Zimmer insgesamt 4
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Objektdaten im Uberblick

Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl Kiichen 1
Objektzustand Gepflegt
Baujahr 1900

Energieausweis

Energieausweis liegt vor
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1900
Energiebedarf 208,20 kWh/(m2ea)
Energieeffizienzklasse G

Energiebedarf des Gebaudes: _-
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Objektbeschreibung

Das angebotene Einfamilienhaus wurde um 1900 in massiver Bauweise errichtet. Das Haus liegt in einer ruhigen
Lage auf einem 506 m2 groRen Grundsttick. Vor dem Haus befindet sich ein Stellplatz und auf der Riickseite (Hof)
des Hauses ein Carport. Das Haus wurde als Winkelhaus mit zwei Satteldachern errichtet. Wobei ein Winkel aus
Erd- und Dachgeschoss und der andere Winkel nur aus einem Erdgeschoss besteht. Im Winkel ohne Dachgeschoss
befinden sich das Badezimmer und der Hauswirtschaftsraum mit einer neuen Gasheizung aus 2012. Das
Badezimmer ist aus dem Haus erreichbar und der Wirtschaftraum tber die Terrasse. Da der HWR ziemlich grof3 ist,
eignet er sich insbesondere zur Aufbewahrung von diversen Vorraten.

Im Erdgeschoss des gréReren Winkeltrakts befinden sich ein Flur, die Kiiche und zwei weitere Zimmer. Wobei ein
Zimmer aktuell als Wohnzimmer und das andere als Schlafzimmer genutzt wird. Unterhalb der Kiiche befindet sich
ein kleiner Teilkeller, der Uber eine Bodenluke erreichbar ist und Feuchtigkeit aufweist. Aufgrund der beschrankten
Zugangsmoglichkeit und der Grol3e, wird dem Raum jedoch keine grof3e Bedeutung zugesprochen. Die
Einbauklche selbst stammt aus 2015 und ist als neuwertig anzusehen.

Uber den Flur gelangt man (iber eine Holztreppe ins ausgebaute Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei weitere
Zimmer, die wahlweise als Schlaf-, Wohn-, Kinder- und/oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnten. Das Dach
wurde in 2012 erneut und neu gedammt. Im ganzen Haus befinden sich doppelverglaste Sprossenfenster aus
Kunststoff, die ebenfalls aus 2012 stammen. Diesbeziglich muss erwahnt werden, dass, aufgrund der diversen
Modernisierungsarbeiten, die Energiebilanz des Hauses heute besser ist, als sie im Energieausweis dokumentiert
wurde. Denn der Energieausweis wurde vor den Modernisierungsmaf3nahmen ausgestellt. Zudem wurde in 2015 die
Elektrik komplett erneut und die Stromversorgung von der Stral3e bis zum Sicherungskasten.

Im Winkel des Hauses befindet sich eine grof3e gepflasterte Terrasse, die vielfaltig genutzt werden kann. Weiter gibt
es einen Uberdachten Unterstellplatz (Carport) und eine weitere kleine, gemtliche und ebenfalls Gberdachte
Terrasse. AuRerdem gibt es einen im Boden halbversunkenen Aul3enpool, der liber eine angrenzende Holzterrasse
einfach und bequem genutzt werden kann. Der Pool und die Terrasse wurden erst in 2016 aufgebaut und sind daher
als neuwertig anzusehen. Generell sind die Au3enanlagen aufwendig und hiibsch gestaltet, so dass Sie
insbesondere in den Sommermonaten zum Entspannen und Verweilen einladen.

Lagebeschreibung

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in Schleswig. Schleswig liegt am westlichen Ende der Schlei und
gehort zum Kreis im Kreis Schleswig-Flensburg. Der Stadtname kommt aus dem Altnordischen und bedeutet so viel
wie Bucht oder Hafen der Schlei. Die Schlei ist mit einer Lange von ca. 42 km ein Meeresarm der Ostsee und trennt
die Landesteile Angeln und Schwansen. Die Schleiregion ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und ein beliebtes
Segelrevier.

Weitere GroR3stadte wie beispielsweise Flensburg, Eckernférde, Rendsburg oder auch Husum liegen keine 50 km
entfernt. Die unmittelbare Nahe zur Autobahn (A7) bringt Zeitvorteile, wenn man weiter entfernte Stadte, wie
beispielsweise Kiel oder Hamburg als Ausflugsziel anpeilt.

Einige Entfernungen im Uberblick:

Von Schleswig nach Flensburg: ca. 42 km
Von Schleswig nach Husum: ca. 36 km

Von Schleswig nach Damp: ca. 40 km

Von Schleswig nach Eckernférde: ca. 26 km
Von Schleswig nach Rendsburg: ca. 37 km
Von Schleswig nach Kiel: ca. 63 km
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Von Schleswig zur Autobahn 7: ca. 3 km

Die Region um Schleswig ist sehr vom Tourismus gepragt. Insbesondere verbringen viele wassersportbegeisterte
Menschen Jahr fur Jahr Ihren Urlaub in der Region rund um die Schlei. Wassersport darf auf der gesamten Schlei
betrieben werden. Zu den bekanntesten Sportraten gehoéren beispielsweise Segeln, Surfen, Kite-Surfen, Tauchen,
Rudern, Motorbootfahren oder Kanufahren. Die Schlei hat fir Wassersportler jeder Kategorie etwas zu bieten.
Insbesondere finden Anfanger ideale Bedingungen vor, da das Revier geschiitzt ist und stille Buchten ausreichend
Platz zum Uben bieten. Wer etwas mehr Wind méchte, denn zieht es dann raus auf die Ostsee.

Schleswig selbst hat natirlich auch einiges zu bieten. Neben diversen Tourismus- und Freizeitangeboten gibt es
auch zahlreiche kulturelle Angebote und Sehenswirdigkeiten. Hierzu zahlen beispielsweise das Stadtmuseum, das
Schleswig-Holsteinische Landestheater und Sinfonieorchester, der St.-Petri-Dom oder das Schloss Gottorf. Die
alljahrlichen Wikingertage zéahlen zu den grof3ten Wikinger-Veranstaltungen Europas und sind ein beliebtes
Ausflugsziel.

Die Dinge des taglichen Bedarfs erhalt man natirlich in Schleswig direkt vor Ort. Neben zahlreichen Einkaufszentren
verfugt Schleswig selbstverstandlich tiber Schulen, diverse Sportstatten, Kindertagesstatten, Arzte, Apotheken und
sonstige Einrichtungen. Wer gerne in einer Stadt, aber dennoch ruhig gelegen leben mdchte, sollte sich das
angebotene Objekt unbedingt anschauen.

Objektaustattung
Qualitat der Ausstattung Gut
Kiche 1
Bad Duschbad

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatz Ja

Carport 0

Anzahl Etagen 15
Dachform Satteldach
FulZboden Fliesen
Terrasse Ja

Keller Ja

Ausstattungsbeschreibung

Besondere Ausstattungsdetails:
» Massive Bauweise
» Teilkeller unter der Kiiche
» Gepflegte Auzenanlage mit Pool (Neuwertig aus 2016)
e Carport im inneren des Winkelhauses

www.immo-zentrum.de ¢ inffo@immo-zentrum.de Seite 4 von 11



immo-zentrum.de
Hier bin ich Zuhause!

Internet: www.immo-zentrum.de

Objekt-1D: i-1049

» Genehmigter Stellplatz vorm Haus

+ Uberdachter Terrassensitzplatz

e Gartenhaus fir Gartengerate

» GrolRer HWR mit genligend Platz fur Vorréate

» Neuwertige Einbaukiiche aus 2015

* Neue Gasheizung, Rohre und Heizkdrper (2015)
» Dachdammung neu in 2012

» Stromversorgung (Aul3enbereich) und Elektrik erneuert in 2015

» Teilweise neue FulRbodendammung

* Neue Sprossenfenster (Doppelverglaste Kunststofffenster) aus 2012

» Verkehrsruhige Lage

Sonstiges

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Unsere Finanzierungsexperten beantworten in einem
personlichen Gesprach gerne alle Fragen rund um die Finanzierung und erstellen lhnen einen kostenlosen und
unverbindlichen Finanzierungsvorschlag unter Einbindung aller méglichen Fordergelder. Eine Finanzierung ist auch

ohne Eigenkapital méglich.

Senden Sie uns einfach eine kurze E-Mail mit Ihren Kontaktdaten und wir werden uns umgehend zwecks

Terminabsprache fir ein personliches Gesprach bei Ihnen melden.

Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache moglich.

immo-zentrum.de
Hier bin ich Zuhause!

...verkaufen leicht gemacht!

1049_startfoto

1049 aussenansicht_5
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1049 carport_1
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1049 terrasse_ 1

1049 terrassenplatz_1

1049 aussenanlage 1

1049 pool_2

1049 pool_3
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1049 pool 1 1049 pool 4

1049 pool 5 1049 gartenhaus_1

1049 kueche 1 1049 kueche_2
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1049 _wohnzimmer_1 1049 bad 1

1049 bad 2 1049 flur_2

1049 flur_1 1049 zimmer_dg_1
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1049 zimmer_dg 2 1049 zimmer_dg_3

1049 hwr_1
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Kontaktdaten

Ihr(e) Ansprechpartner(in):

Wolf Matthias
Wuhrt 2
24217 Barsbek

Telefon: 04344/4126650
Telefax: 04344/4126651
E-Mail: m.wolf@immo-zentrum.de

Hinweise

Das Exposé soll Ihnen in kurzer und knapper Form die wesentlichen Daten des Angebotes vermitteln. Alle
Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Unsere Angaben beruhen auf den Auskiinften
des Auftraggebers. Fur unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und/oder grober Fahrlassigkeit. Es gelten
unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die Sie jederzeit auf unserer Internetseite einsehen kénnen.

Anderungen, Irrtum und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.

Weitere Informationen bekommen Sie auf Anfrage - sprechen Sie uns an! Wir diirfen Ihnen weitere Informationen
zum Objekt jedoch erst weitergeben, wenn uns lhre vollstandige Anschrift und Telefonnummer vorliegt. Fir einen
Besichtigungstermin stehen wir ebenfalls gerne nach Terminvereinbarung zur Verfigung. Bitte beachten Sie,
dass Besichtigungstermine ausschlief3lich mit uns abzustimmen sind.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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