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Normal 63 m2
Kaufpreis Wohnflache

2
Zimmer insgesamt

7.804 m?2 1969
Grundstuck Baujahr

Kaufpreis und Preise

Hausgeld pro Monat

200,00 €

Kéauferprovision

2,975% inkl. gesetzl. MwSt.

Objektdaten im Uberblick

Objekt-1D 1114
Anzeige Bestandsimmobilien
Objektart Eigentumswohnung
Objektrubrik Wohnung

Straf3e und Hausnr.

Cap-Arcona-Weg 9

PLZ 23730

Stadt/Ort Neustadt i.H.
Verfligbar ab sofort

Besichtigung Nach Vereinbarung
Wohnflache 63 m?

Grundstuck 7.804 m?2
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Objektdaten im Uberblick

Nutzflache 6 m?
Gesamtflache 69 m?
Zimmer insgesamt 2
Anzahl Schlafzimmer 1
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl Kiichen 1
Objektzustand Gepflegt
Baujahr 1969

Energieausweis

Energieausweis liegt vor
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1974
Energiebedarf 93,00 kWh/(m2ea)
Energieeffizienzklasse C

Energiebedarf des Gebaudes: _-

www.immo-zentrum.de ¢ info@immo-zentrum.de Seite 2 von 12



Internet: www.immo-zentrum.de

immo-zentrum.de . )
Hier bin ich Zuhause! Objekt-ID: 1114

Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss einer Wohnanlage mit 33
Wohneinheiten. Der Gebdaudekomplex wurde 1969 in massiver Bauweise errichtet und befindet sich auf einem 7.804
mz2 grof3en Grundstiick. Das Haus ist mit einem Satteldach ausgestattet und verfligt Gber drei Vollgeschosse sowie
einen Vollkeller. Die AuRenwénde sind mit einem Klinker versehen und es gibt zwei gepflegte Treppenhauser, tber
die alle Wohnungen einfach und bequem zu erreichen sind. Zur Wohnung gehéren auch noch ein Stellplatz und ein
eigener Kellerraum. Da die Wohneinheit dem Wohneigentumsgesetz (WEG) unterliegt, gibt es auch noch diverse
Gemeinschaftsflachen. Hierzu gehdren beispielsweise ein Fahrradkeller, ein Trockenkeller und auch ein
Waschkeller. Die Wohnung kann selbstgenutzt oder auch an Feriengéste vermietet werden. Eine Genehmigung zur
Nutzung als Ferienwohnung liegt vor.

Zur Wohnung selbst gehoéren eine Diele, ein Flur, eine Kiiche, ein Badezimmer, ein Abstellraum, ein Schlafzimmer,
ein Wohnzimmer und eine Loggia. Nach dem Betreten der Wohnung befindet man sich im Bereich der Diele, die sich
Uber den Eingangsbereich erstreckt und mit dem Flur verschmilzt. Vom Flur aus sind alle Raume einfach und
optimal zu erreichen. Neben dem Eingangsbereich liegt auf der linken Wohnungsseite die Kiiche. Die Kiiche ist mit
rund 11 m2 recht groRRzligig gestaltet und bietet daher geniigend Platz flir einen Esszimmertisch, an dem problemlos
vier Personen Platz nehmen kénnen. Zur Kiiche gehdrt eine Einbaukiiche, die in L-Form ausgerichtet ist und tber
alle notwendigen Kichengerate verfiigt. Angrenzend an die Kiiche folgt das Wohnzimmer.

Das Wohnzimmer ist mit etwas tber 20 m2 der gréf3te Raum. Dieses Zimmer ist durch eine groRe Fensterfront und
einer Terrassentur - die zur Loggia fuhrt - lichtdurchflutet und mit viel Tageslicht ausgestattet. Das Betreten der
Loggia ist aber zusatzlich auch noch aus dem gegenuberliegenden Schlafzimmer Uber eine zweite Terrassenttr
moglich. Weiter ist die Loggia gefliest und verfugt zudem noch tber eine Markise, die bei Bedarf vor zu viel
Sonneneinstrahlung schitzt. Anzumerken ist auch noch, dass die Wand zwischen Kiiche und Wohnzimmer mit
wenig Aufwand entfernt werden kann, so dass man auf Wunsch einen offenen Koch-, Ess- und Wohnbereich erhalt.

Das gegenlberliegende Schlafzimmer befindet sich auf der rechten Wohnungsseite und ist ca. 16,50 m2 grof3.
Aufgrund der ZimmergroR3e bietet es ausreichend platz fir ein Doppelbett, ein Kleiderschrank und sonstiges Mobiliar.
Neben der Terrassentur gibt es hier auch noch ein weiteres Fenster, so dass auch hier viel Tageslicht eindringen
kann. Ferner befinden sich in diesem Wohnungsbereich noch der Abstellraum und das Badezimmer. Das
Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und verfligt Giber einen eigenen Wasserzahler. Zudem ist das Bad auf
einer Héhe von ca. 2 m umlaufend gefliest und mit einem blickdichten Fenster ausgestattet.

AuRerdem gehdrt zur Wohnung noch ein Kellerraum, der tber einen eigenen Wasseranschluss verfugt, so dass die
Waschmaschine im eigenen Keller untergebracht werden kann. Abschlie3end muss noch erwéhnt werden, dass
erforderliche Modernisierungsmafnahmen in den letzten Jahren durchgefiihrt wurden und es somit keinen
Reparaturstau gibt. Die kompletten Aul3enanlagen befinden sich ebenfalls in einem gepflegten Zustand. Eine
Besichtigung ist jederzeit nach Absprache mdglich und lohnt sich bestimmt.

Lagebeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich in Neustadt in Holstein. Die Immobilie liegt in einer gepflegten und ruhigen
Wohngegend in unmittelbarer Ndhe zum Strand. Auf der Ostseite zur Hafeneinfahrt liegend, befindet sich die
Liegenschaft umgeben von Restaurants, Bars, Campingplatzen und bekannten Strandabschnitten, wie
beispielsweise Rettin, Pelzerhaken, das Umwelthaus oder auch der Jungfernstieg. Uber Spazier- und Radfahrwege
entlang der Ostsee ist das Zentrum in ca. 2 km erreicht. Der Kustenabschnitt bietet mit seinen zahlreichen Sport-
und Freizeitmdglichkeiten sowie diversen Strandbadern einen hohen Erholungswert. Insbesondere in den
Sommermonaten wird die
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Region in der Neustadter Bucht von vielen Touristen aufgesucht, die hier ihren Jahresurlaub verbringen. Im Klartext
heil3t dies: Wohnen wo andere Urlaub machen!

Die Neustadter Bucht liegt im Westen der Lubecker Bucht. In der Ostsee liegend ist die Lubecker Bucht wiederum
ein Teil der Mecklenburger bucht. Die Region ist insbesondere bei wassersportbegeisterten Motorboot- oder
Segelbootfahrern sehr beliebt. Etwa vier Kilometer stidostlich von Neustadt befindet sich der Leuchtturm von
Pelzerhaken, der vielen Wassersportlern als Orientierungshilfe dient. Zu den bekannten Ostseebéadern in
unmittelbarer Nahe zé&hlen beispielsweise Gromitz, Sierksdorf, Haffkrug, Scharbeutz, Timmendorfer Strand, Niendorf
oder auch Travemiinde. Lange Sandstrande, eine frische Meeresbrise und klares Salzwasser laden zum Baden und
erholsamen Spaziergéngen ein. Da sich die Wohnung ful3laufig in Strandnéhe befindet, kann man durch diverse
Aktivitaten schnell vom Alltag abschalten und einfach nur mal die Seele baumeln lassen.

Neustadt i.H. liegt in Schleswig-Holstein im Kreis Ostholstein. Die Kreisverwaltung hat ihren Sitz in Eutin. Der Kreis
liegt im Westen von Schleswig-Holstein direkt an der Ostsee, zu der neben der Lubecker Bucht auch noch die Kieler
Bucht und die vorgelagerte Inseln Fehmarn zahlen. Zu den benachbarten Kreisen gehéren der Kreis Plon, der Kreis
Segeberg, die kreisfreie Stadt Libeck und der Kreis Stormarn. Neustadt i.H. hat sich tUber Jahrzehnte von einer
Hafenstadt zu einem Erholungs- und Kulturort an der Ostsee gemausert. In Neustadt selbst leben rund 15.000
Einwohner und im Kreisgebiet ca. 200.000 Menschen.

Durch die direkte Anbindung an die A 1 weist Neustadt auch mit einer verkehrsgiinstigen Lage auf. Wer die Stréande
entlang der Lubecker Bucht mit dem Auto aufsuchen mdchten, hat diese schnell und auf dem direkten Weg erreicht.
Auch groRRere Stadte sind Uber die A 1 bequem zu erreichen.

Hier mal einige Entfernungen im Uberblick:

Von Neustadt nach Gromitz ca. 13 km

Von Neustadt nach Oldenburg i.H. ca. 26 km

Von Neustadt nach Heiligenhafen ca. 37 km

Von Neustadt nach Fehmarn ca. 50 km

Von Neustadt nach Scharbeutz ca. 17 km

Von Neustadt nach Timmendorfer Strand ca. 21 km
Von Neustadt nach Travemiinde ca. 34 km

Von Neustadt nach Libeck ca. 37 km

Von Neustadt nach Hamburg ca. 95 km

Aufgrund der direkten Autobahnanbindung ist Hamburg beispielsweise in rund einer Stunde mit dem Auto erreicht.

Neben der verkehrsgilinstigen Lage hat Neustadt selbst aber auch eine gute Infrastruktur zu bieten. Die Dinge des
taglichen Bedarfs kénnen alle vor Ort besorgt werden, ohne dass man lange Fahrzeiten mit dem Auto in Kauf
nehmen muss. Diverse Supermarkte befinden sich in unmittelbarer und fu3laufiger Néhe. Genauso sind
beispielsweise auch Schulen, Kindergéarten, Spielplatze, Arzte, ein Klinikum, die DANA Ostsee-Seniorenresidenz,
ein Tennisverein oder auch ein Seglerverein nur einen Steinwurf entfernt. Ob schlemmen oder shoppen, Neustadt
bietet mit seinem maritimen Flair alles was das Herz begehrt. Bekannt geworden ist die Stadt u.a. aus der
Fernsehserie “Klstenwache”, da das Schiff - die Albatros Il - in Neustadt ihren Heimathafen hat.
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Objektaustattung
Qualitat der Ausstattung Gut
Kuche Einbaukuche
Bad Bad mit Dusche
Balkon Ja
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerungsart ol
Stellplatz Ja
Anzahl Etagen 3
Dachform Satteldach
Etage 3
Keller Ja

Ausstattungsbeschreibung
Besondere Ausstattungsdetails:

» Gepflegte Wohnung in Strandnéhe

* 2 Zi.-Whg. plus Kiiche, Bad und Abstellraum

* Geflieste Loggia (Tur vor ca. 3 Jahren erneuert) mit Markise
» Massive Bauweise

* Satteldach
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« Drei Vollgeschosse und zwei Treppenhauser

» Wohnanlage mit 33 Wohneinheiten

« Eigener Kellerraum

* Gemeinschaftsraume (Fahrrad-, Trocken- u. Waschkeller)
» Warmwasser mit Durchlauferhitzer

* GroR3e Kliche mit Sitzmoglichkeit

* Einbaukiiche vorhanden

¢ Im Keller eigenen Strom- und Wasserzéhler

» Waschmaschinenanschluss im Keller

* Eigener Stromzébhler fur Wohnung im Gemeinschaftskeller
 Doppelverglaste Kunststofffenster

* Aul3enrollladen mit Kurbel

» Badezimmer mit Dusche (Duschbad)

* Selbstnutzung oder Vermietung an Feriengéaste

* Helle und optimale Raumaufteilung

» Mobiliar kann teilweise ibernommen werden

» Umriistung von Ol- auf Gasheizung lauft (Riicklagen vorhanden)
» Gepflegte AuRenanlagen

 Optimale Verkehrsanbindung

* Ruhige Wohngegend

e Top-Lage in Strandnahe

Sonstiges
Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Unsere Finanzierungsexperten beantworten in einem
personlichen Gesprach gerne alle Fragen rund um die Finanzierung und erstellen lhnen einen kostenlosen und
unverbindlichen Finanzierungsvorschlag unter Einbindung maoglicher Férdergelder.

Senden Sie uns einfach eine kurze E-Mail mit Ihren Kontaktdaten und wir werden uns umgehend zwecks
Terminabsprache fiir ein persénliches Gesprach bei Ihnen melden.

Eine Besichtigung ist jederzeit nach Absprache méglich.

Hier geht es zum Immobilienvideo.
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Kontaktdaten

Ihr(e) Ansprechpartner(in):

Wolf Matthias
OstseestralRe 15
24217 Schoénberg

Telefon: 04344/4126650
Telefax: 04344/4126651
E-Mail: info@immo-zentrum.de

Hinweise

Das Exposé soll Ihnen in kurzer und knapper Form die wesentlichen Daten des Angebotes vermitteln. Alle
Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Unsere Angaben beruhen auf den Auskiinften
des Auftraggebers. Fur unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und/oder grober Fahrlassigkeit. Es gelten
unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die Sie jederzeit auf unserer Internetseite einsehen kénnen.

Anderungen, Irrtum und zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten.

Weitere Informationen bekommen Sie auf Anfrage - sprechen Sie uns an! Wir diirfen Ihnen weitere Informationen
zum Objekt jedoch erst weitergeben, wenn uns lhre vollstandige Anschrift und Telefonnummer vorliegt. Fir einen
Besichtigungstermin stehen wir ebenfalls gerne nach Terminvereinbarung zur Verfigung. Bitte beachten Sie,
dass Besichtigungstermine ausschlief3lich mit uns abzustimmen sind.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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